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Informe del auditor independiente

Alos Accionistas de
Crowd Up Mex, S.A.P.l. de C.V., Institucién de Financiamiento Colectivo

Opinidén

He auditado los estados financieros de Crowd Up Mex, S.A.P.l. de C.V., Institucién de Financiamiento
Colectivo, que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021, y los
estados de resultados, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo correspondientes a los
ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a los estados financieros que incfuyen
un resumen de politicas contables significativas.

En mi_opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacidn financiera de Crowd Up Mex, S.A.P.l. de C.V,, Institucién de Financiamiento
Colectivo al 31 de diciembre de 2022 y 2021, asf como sus resuitados y flujos de efectivo correspondientes a
los ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas de Informacion Financiera

aplicables en México (NIF).

Fundamento de la opinién

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas a adelante en la seccién Responsabilidades
del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros de este informe. Soy independiente de Ia
Compaiifa, de conformidad con el Cédigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores
Pablicos, A.C. (Codigo de Etica Profesional), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a mis
auditorias de los estados financieros en México, y hecumplido con fas demds responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica Profesional. Considero que la evidencia de
auditorfa que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinidn.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de la entidad en relacidn con los
estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, de
conformidad con las NIF (Marco Conceptual Aplicable) y del control interno que la Administracion considerd




necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de desviacién material debida a fraude o
error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracidon es responsable de la evaluacién de la
capacidad de la Compaiifa para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las cuestiones
relativas al negocio en marcha y utilizando el principic contable de negocio en marcha excepto si la
Administracidn tiene la intencién de liguidar la Compafiia o de cesar operaciones, o bien no exista otra
alternativa més realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de informacion
financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Mis objetivos son cbtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de desviacidn material, debida a fraude ¢ error, y emitir un informe de auditoria que contiene mi
opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las NIA siempre detecte una desviacién material cuando existe. Las desviaciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en

los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, apliqué nuestro juicio profesional y mantenemos
unha actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacién material en los estados financieros, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
v obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinidn. El riesgo de no detectar una desviacion material debida a fraude es més elevado que en el
caso de una desviacion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del
control interno.

*+ Obtenemos conocimiento def control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y la eficacia del
control interno de la Institucidn.

¢ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razenabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracidn, de la base contable de negocio en
marcha vy, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe ¢ no una
incertidumbre materiat relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Institucion para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
gque expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
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obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embaigo, hechas o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Institucién deje de continuar como negocio en marcha.

Comuniqué a los responsables del gobierno de Crowd Up Mex, S.A.P.I. de C.V. Institucién de
Financiamiento Colectivo en relacidn con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de
la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identifiqué en el transcurso de la auditoria.

Echeverria-Casteflanos, Contadores Publicos, S.C.P.

C Er"ﬁ‘TﬂE—J’E;i'E? erria Castellanos
Cédula Profesion&t3703412
Febrero 27, 2023.



CROWD UP MEX, $.AP.L DE GV, INSTITUCKIN DE FMANCIAMIENTO COLECTIVO
CALLE 62 DIAG, POR 59 ¥ 61 No. EXT. 501 No. TNT. 2 OFICINA £ PARQUE !N DUSTRIAL YUCATAN
MERIDA, YUCATAN C.P. 97300

ESTADOS DE SITUACHON FINANCIERA At 31 DE DICIEMBRE DE 2022 y 2021
[CIFRAS EN PESOS)

#deNota [ 31-die22 31-dlc-21 ’ #de Nota I 31.9%.22 l 31-dic2l
ACTVO PASNG
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 163,498 121,951 Préstamos fancariosy de otros drganismaos
De corta plaze 10 6,881,566 1,450,000
inversiones en instrumentos financieros 5
[nstrumentas financieros para cobrar y vender 931,840 - Otras cuentas por pagar
Acreedores diversos y atras cuentas por paj il 3,323,973 394,517
Cuentas per cobrar {neto) ] 247,133 16,851 Contribuclonss por pagar i2 382,473 178,037
impuestos pot recuperar 7 844,276 478,789 Total de pasivo 10,588,413 2022553
Propiedades, moblliaric y equipo (neto} 8 161,463 115,684 CAPITAL CONTABLE
Activos intangibles [neto) Capital Contribuido 14
Software 3,354,167 3,500,000 Capital Social 14,750,000 11,000,000
Gastos de organizaclén preoperatives 13,624,602 8,743,458
Otros pagos anticipados 1531 - Caphtal Ganado
Total Actives intangibles {neto) k-] 16,980,399 12,243,458 Resultado de efercicios anteriores -4538231 45,821
Resultado del gjercicio -6,023,952
Totel de capital contzble 8,680,227 10,954,179
Total de activo 19,268,640 12,976,733 Total de pasive y capltal cantable 19,268 640 12,976,733

CUENTAS DE ORDEN

Depdsites deTnyersionistas STP 4,267,235 -

£l presente estado de sitvacisn financiera se formuld de conformidad con los criterios de contabilidad para fas instituciones de tinanciamiente calectivo, emitidos par Fa Comisién Nacienal Bancatia y de Valares,
con fundamenta en lo dispuesto por los articulos 48 v 49 de la tey para Regular |as Instituciones de Tecnologia Financiera, de observancia general y obligateria, aplicados de manera consistente, encontrdndose
refiejadas las operaciones efectuadas por la institucién da financiamtento colecivo hasta Ja fecha arriba menclonada, las cuales serealizaron y veluaren con apege a sanas pricticas v a las dispasiciones legales v

administrativas aplicables.

Ei presente estado de situacién financlera fue aprobado por el administrador dntco o, &0 su caso, el tonsejo deadministracién o o director genesal, seglin corresponda, bajo la responsabllidad deios directivos que

1o suscriben.
~ ————
Las notas adjuntas son parte de este estado financiers | ) “‘-—?.-._..__
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CP. Alberto Emmanuel hiénder Chacdn

5r. Jose Entlque Lopez Lagunas
Contador General

Directer Genera!



CROWD UP MEX, S.A.P.I. DE C.V., INSTITUCION DE FINANCIAMIENTO COLECTIVO
CALLE 62 DIAG. POR59 Y 61 No. EXT. 501 No. INT, 2 OFICINA E PARQUE INDUSTRIAL YUCATAN
MERIDA, YUCATAN C.P. 97300

ESTADQS DE RESULTADOS POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
{CIFRAS EN PESOS)

[ 2022 | [ 2021 |
Comisiones cobradas 265,574 -
Comisiones pagadas -49,747 -
Resultade por servicios 15 215,828 -
Gastos por intereses -372,647 -
Margen financiero por intermediacién -156,820 -
Otros ingresos {egresos) de la operacidn 16 292,505 -
Gastos Administracidn 17 -5,401,632 -
Depreciaciones y amortizaciones -758,006 -
Resultado antes de impuestos a la utilidad -6,023,952 -
Impuestos a la Utilidad - -
Utilidad (Pérdida) neta -6,023,952 -

El presente estado de resultados integral se formuléd de conformidad con los criterios de
contabilidad para las instituciones de financiamiento colectivo, emitidos por la Comisidn
Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en [o dispuesto por los articuios 48 y 49 de la Ley
para Regular las Instituciones de Tecnologia Financiera, de observancia general y obligatoria,
aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los ingresos y egresos
derivados delas operaciones efectuadas por la institucién de financiamiento colectivo durante el
periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a
tas disposiciones legales y administrativas aplicables.

El presente estado de resultados integral fue aprobado por el administrador Gnico o, en su caso,

el consejo de administracion o el director general, segiin corresponda, bajo la responsabilidad de
los directivos que lo suscriben.

Las notas adjuntas son parte de este estado financiero o
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Sr. José Enrique Lépez Lagunas C.P. Alberto Emmanuel Méndez Chacén
Director General Contador General



CROWD UP MEX, SAP.L. DE CV., INSTITUCION DE FINANCIAMIENTO COLECTIVO
CALLE 62 DIAG. POR 59 ¥ 6F No. EXT. 501 No, INT, 2 QFICINA E PARQUE INDUSTRIAL YUCATAN
MERIDA, YUCATAN CP. 97300

STADOS DE FLUKOS DE EFECTIVO POR LO$ EXERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 202;
{CIFRAS EN PESOS)

[ 2022 | 202 ]

ACTIVIDADES DE OPERACIGN

Utilidad antes da Impuestos a 1a Utlidad -6,023,352 -

Partidas reladenadas con octividades de
Inversién
Deprecizcién/ Amortizacidn 758,006 -
Utilidad por venta de propledades,
planta y equipo -
Intereses a favor -
Portidas relodonados con actividades de
Financiorlento
Intereses a cargo - -
Suma 5,265,946 -

Disminucién {Incremento) en cuentas por

cobrar y otros -231,913 24,922
Incremente (Disminucidn} en contribuclones

por pagar 204,436 49,170
Disrninucton {Incremento) en ¢tros aclivos -365,487 -130,685
Incremento (Disminucién) en olros pasivos 2529457 374,517
Fiufos netos de efectiva de actividades de

aperackén -2,729,453 317,954
ACTIVIDADES DE INVERSION

Intereses cobrados - -
Adquisicién de propiedades, planta y equipo -B5,608 -76,271
Ercgaciones en etapa precperativa -5473,518 -5,969,161
Flujos netos de efectiva de octividades de

fnverskon 5,539,126 6,045,432

Efectivo excedente para aplicar en octhidodes
de finonclomlento -8,268,579 -5,727,488

DADES DE FINANCIAMIE!

Qabtencién de préstamo a corto plaza 5,431,966 1450000
Aumento de capial 3,750,000 4,000,000
Flujos netos de efective de acthidades de

finandamientc 9,181,966 5,450,000

Incremento neto de efectivo y demds
equivalentes de efectivo 913,387 -217488

Efectivo y equivalentes de efectivo al
prindpic del periodo 121,951 399,439

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del
perfedo 1,635,338 121,951

£l presente estado de flujos de efectivo se formu!é de confarmidad con los criterfos de contabilidad
pars las Instituclones de financfamienta colective, emitidos por la Comisidn Nacional Bancaria yde
Valores, con fundamento en lo dispuesta por los artculos 48 y 43 de la {ey para Regular las
Instittefones de Tecnofegia Financiera, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera
consistents, encontrandose reftejadas las entradas de efectivo y salidas de efectivo derivadas delas
operaciones efectuadas por fa instituclén de financiamiento colectivo durante el periodo arriba
mencionado, 1as cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas pricticas y a las disposiclones
legales y administrativas aplicables.

El presente estado de flujos de efectivo fue aprobads por ef adminfstrador dnlce o, &n su caso, ef
consgje de administracién o el director general, seglin correspenda, bajo la responsabilidad delos
directivos quelo suscriben,

Las notas adjuntas son parte de este estado finandero
0
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5r. José Enrique Léper Lagunas C.P. Alberto Emmanuel Méndet Chacén
Director General Contador General



CROWD UP MEX, S.A.P.I, DE C.V,, INSTITUCION DE FINANCIAMIENTO COLECTIVO
CALLE 62 DIAG. POR 59 Y 61 No. EXT. 501 No. INT. 2 OFICINA E PARQUE INDUSTRIAL YUCATAN
MERIDA, YUCATAN C.P. 97300

ESTADO DE CAMBIOS EN EL CAPITAL CONTABLE POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
{CIFRAS EN PESOS}

Utilidades {Pérdidas) Acumuladas

Capital

Capital Sacial De ejercicios el ejercicio Del ejercicio (Pérdida) Contable

anteriores (Pérdida) | (Utilidad)

Saldos al 31 de diciembre de 2020 7,000,000 -45,821 - - 6,954,179

Apoartaciones de capital 4,000,000 4,000,000
Capitalizaciones - -
Traspaso utilidad {pérdida) nata - .
Utilidad (pérdida) neta . ;

Saldos al 31 de Diclembre de 2021 11,000,000 -45,821 - - 10,954,179

Aportaciones de capital 3,750,000 3,750,000
Capitalizaciones - -
Traspaso utilidad {pérdida} neta - -
Utilidad {pérdida) neta -6,023,852 -6,023,952

Saldos al 31 de Diciembre de 2022 14,750,000 -45,821 - -6,023,952 8,680,227

El presente estado de cambios en el capital contable se formuld de conformidad con los criterios de contabilidad para las
instituciones de financiamiento colectivo, emitidos por la Comisién Naclonal Bancaria y de Valores, con fundamento en fo
dispuesto por los articulos 48 y 49 de la Ley para Regular las Instituciones de Tecnologla Financiera, de cbservancia general y
obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrdndose reflejados todos los movimientos en las cuentas de capital contable
derivados delas operaciones efectuadas por ia institucion de financiamiento colectivo durante el perfodo arriba mencionado, [as
cuales serealizaron y valuaron con apego a sanas précticas y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

El presente estado de cambios en el capital contable fue aprobado por el administrador Unico o, en su caso, el consejo de
administracién o el director general, segin corresponda, bajo la responsabilidad de los directives que lo suscriben.

Las notas adjuntas son parte de este estado financiero L ——
¥ —
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Sr, losé Enrique Lopez Lagunas C.P. Alberto Emmanuel Méndez Chacén
Director General Contador General




CROWD UP MEX, S.A.P.I. DE C.V., INSTITUCION DE FINANCIAMIENTO COLECTIVO
Mérida, Yucatan, México
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
Cifras expresadas en pesos mexicanos (Ps.).

Nota 1. Actividades de la Compaiiia
1.1 Actividades

Crowd Up Mex, S.A.P.l. de C.V,, Institucién de Financiamiento Colectivo es una sociedad mexicana, que tiene
como objeto principal Hevar a cabo, de manera habitual y profesionai, actividades destinadas a poner en
contacto a personas del pablico en general, con el fin de que entre ellas se otorguen financiamientos, a
través de aplicaciones informaticas, interfaces, paginas de internet o cualquier otro medio de comunicacién
electronica o digital.

Las operaciones de financiamiento colectiva que se efectuardn a través de la compaiia son las de
copropiedad o regalias, con el fin de que los inversionistas y solicitantes celebren entre ellos asociaciones en
participacion o cualquier otro tipo de conveniopor el cual el inversionista adquiera una parte alicuota o
participacién en un bien presente o futuro o en los ingresos, utilidades, regalfas o pérdidas que se obtengan
de la realizacién de una o0 mas actividades o de los proyectos de un solicitante.

La compafiia obtuvo la autorizacién por parte de ia Comisidn Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) para
actuar como "Institucion de Financiamiento Colectivo (IFC)", regulada por la Ley para Regular las
Instituciones de Tecnologia Financiera (Ley Fintech), el dia 08 de octubre de 2021 mediante publicacién en el
Diario Oficial de Ia Federacion.

El 30 de junio se obtuvo el oficio 118/20130007/2022 de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV),
con entrada en vigor el 01 de julio de 2022 y que acredita que Crowd Up Mex S.A.P.I. de C.V. Institucién de
Financiamiento Colectivo por lo que a partir de dicha fecha inicié operaciones.

Como Institucién de Financiamiento Colectivo reconocida por la Comision Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV) se encuentra también sujeta a cumplimiento de regulaciones en materia de prevencién de lavado de
dinero, mismas que se encuentran contenidas en las Disposiciones de Cardcter General aplicables a las
Instituciones de Tecnologia Financiera publicadas en el Diario Oficial de la Federacion del 10 de septiembre
de 2018 modificadas mediante resolucidn publicada en el citado diario el 25 de marzo de 2019,

Nota 2. Bases de Preparacion

2.1 Estado de cumplimiento
Los estados financieros de la Compafila han sido preparados de acuerdo con los criterios de contabilidad

para las instituciones de financiamiento colectivo, emitidos por la CNBV
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Los estados financieros y las notas que se acompaiian fueron aprobados para su emision por el Director
General de la Compafifa, José Enrique Lopez Lagunas. Estos estados financieros y las notas que se
acompafian seran presentados en la Asambiea de Accionistas de la Compafifa. Los accionistas tienen la
facultad de aprobar o modificar los estados financieros de la Compafiia.

2.2 Base de medicién y presentacion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico.

2.2.1 Presentacion del estado de resuftados

La compafifa clasifica sus costos y gastos por funcién en el estado de resultados, incluyendo los costos de
financiamiento, observando lo establecido en la Ley para regular las instituciones financieras, las
disposiciones de cardcter general aplicables a las instituciones de tecnologia financiera y el anexo 6 de esta
misma normatividad.

2.2.2 Presentacidn del estado de flujos de efectivo
El estado de flujos de efectivo de la Compaiiia se presenta utilizando el método indirecto.

2.3 Juicios y estimaciones contables criticos

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, las cuales se describen en la Nota 3, la
administracion requiere hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre el valor en libros de los activos y
pasivos que no son facilmente cuantificables a través de otras fuentes. Las estimaciones y supuestos
asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores gue se consideran como relevantes. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos subyacentes se revisan continuamente. Las revisiones de estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se revisa la estimacién; {si la revision afecta Gnicamente ese
periodo) o en el periodo de revisién y perfodos futuros (si la revisién afecta tanto a perfodos actuales como
futuros).

2.3.1 Fuentes clave de incertidumbre de la estimacion

Los siguientes son supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre de la
estimacién al final del ejercicio, que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material al valor en
libros de los activos y pasivos en el siguiente ejercicio anual. Sin embargo, las circunstancias y supuestos
existentes sobre eventos futuros pueden cambiar debido a los cambios en el mercado o circunstancias gue
surjan mas alla del control de la Compafifa. Estos cambios se reflejan en los supuestos cuando ocurren.

2.3.1.1 Beneficios posteriores al retiro y otros beneficios a empleados
La Compaiiia regularmente evalta la razonabilidad de los supuestos utilizados en los cdlculos de beneficios
posteriores al retiro y otros beneficios a empleados. No se ha determinado el pasivo maximo por este

concepto.

2.3.1.2 Impuestos a la utilidad

Los impuestos diferidos por recuperar y por pagar se determinan con base en las diferencias temporales
entre los valores contables y fiscales de los activos y pasivos. La Compaiiia no registra un activo diferido
considerando la probabilidad de un impuesto a la utilidad gravable histérica futura, la utilidad gravable
futura proyectada y el tiempo esperado de las reversiones de las diferencias temporales existentes.
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2.3.1.3 Contingenclas fiscales, laborales, legales vy provisiones

La Compafifa puede estar sujeta a varias demandas y contingencias sobre procesos fiscales, laborales y
legales. Debido a su naturaleza, esos procesos legales involucran incertidumbres inherentes, incluyendo,
pero no limitado a resoluciones de la corte, negociaciones entre partes afectadas y acciones
gubernamentales. La administracién evalta periédicamente la probabilidad de pérdida por esas
contingencias y acumula un pasivo y/o revela las circunstancias relevantes, segtin sea el caso. Si se considera
probable la pérdida potencial de alguna demanda o proceso legal y el monto se puede estimar
razonablemente, la Compaiiia acumula un pasivo por la pérdida estimada. Debido a la naturaleza subjetiva
de la perdida, ia administracién dehe ejercer su juicio para determinar la probabilidad tanto de una pérdida

y una cantidad estimada.

2.3.1.4 Efectos de la inflacion

A partir del 1 de enero de 2008, el reconocimiento integral de los efectos de la Inflacién no es reguerido por
las Normas de Informacién Financiera de conformidad con la NIF B-10 “Efectos de la inflacién”, cuando no
existe la presencia de un entorno inflacionario. Se considera que el ejercicio 2022 no fue inflacionario. En
consecuencia, la compaiiia no reconace estos efectos en sus estados financieros.

Nota 3. Principales Politicas Contables

3.1 Efectivo, equivalentes de efectivo
El efectivo es valuado a su valor nominal y consiste en depdsitos en cuentas bancarias en pesos mexicanos.
Los equivalentes de efectivo se encuentran representados principalmente por depdsitos bancarios de corto

plazo.

3.2 Instrumentos financieros
Un activo financiero es un derecho que surge de un contrato, el cual otorga recursos econdmicos a la

entidad. Por lo tanto puede incluir:
¢ Efectivo o equivalentes de efectivo
¢ Instrumentos financieros generados por un contrato, tales como una inversién en un instrumento

de deuda o de capital emitido por un tercero.
¢ Un derecho contractual de recibir efectivo o cualquier instrumento financiero de otra entidad
¢ Un derecho contractual a intercambiar activos financieros o pasivos financieros con un tercero en

condiciones favorables para la entidad
* Un derecho que serd cobrado con un numero variable de instrumentos financieros de capital

emitidos por la propia entidad.

Los instrumentos financieros que tiene en propiedad la institucion son instrumentos de capital emitidos por
la propia entidad valuados a valor razonable.

3.3 Activos virtuales
De acuerdo a la NIF C-22 una criptomoneda es un activo digital tnico que sélo puede ser transferido en

forma electrénica y que se utiliza como medio de pago o intercambio o bien, puede venderse; para fines de
seguridad y evitar que sea corrompida, su estructura estd basada en cddigos encriptados (criptografia),
razon por |a cual se le llama criptomoneda.
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Para los efectos de la Ley para regular las Instituciones de Tecnologia financiera, el articulo 30 considera
activo virtual la representacion de valor registrada electrénicamente y utilizada entre el piblico como medio
de pago para todo tipo de actos juridicos y cuya transferencia unicamente puede [levarse a cabo a través de
medios electrdnicos. En ningin caso se entenderd como activo virtual la moneda de curso legal en territorio
nacional, las divisas ni cualquier otro activo denominado en moneda de curso legal o en divisas.

Para dar cumplimiento a la fraccidn Vi del articulo 37 de las Dispasiciones de caracter general aplicable a las
Instituciones de tecnologia financiera, se informa que al cierre de este ejercicio la Compaiiia no cuenta con

activos virtuales.

3.4 Pagos anticipados y otros activos a corto plazo
Los pagos anticipados y otros activos circulantes son aquellos que se realizardn dentro de afic o un plazo

menor a partir de 1a fecha de reporte.

Los otros activos circulantes consisten en Impuesto al Valor Agregado a favor, Estos se reconocen en el
rubro apropiado cuando los riesgos y beneficios se han transferido a la Compaiiia y/o se han recibido los
bienes, servicios o beneficios.

3.5 Costos por financiamiento

Los costos por financiamiento directamente atribuibles a la adquisicion, construccidn o produccién de un
activo calificable, el cual es un activo que necesariamente toma un periodo de tiempo sustancial para estar
listo para su uso planeado o venta, se suman al costo de dichos activos hasta esa fecha.

El producte financiero ganado sobre la inversion temporal de préstamos especificos cuyo gasto estd
pendiente en los activos calificables, se deduce del costo por financiamiento elegible para capitalizacion.

Todos los demds costos por financiamiento se reconocen en la utilidad neta en el periodo en el que se
incurren,

3.6 Deterioro de activos no financieros

Al final de cada periodo, la Compaiiia revisa el valor en libros de sus activos tangibles e intangibles para
determinar si existe algin indicio de que esos activos han sufrido una pérdida por deterioro. Si existe dicho
indicio, se estima el importe recuperable del activo para determinar el grado de pérdida por deterioro (si

existiese).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos de venta y el valor en uso. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados se descuentan a su valor presente utilizando
la tasa de descuento antes de impuestos, que refleja las evaluaciones del mercado actual del valor del
dinero en el tiempo vy los riesgos especificos del activo por el cual las estimaciones de flujos futuros de
efectivo no se han ajustado.

Si se estima que el importe recuperable de un activo sea menor a su valor en libros, el valor en libros del
activo es reducido a su importe recuperable, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro en la

utilidad neta.

Cuando una pérdida por deterioro se reversa, el valor en libros del activo se incrementa hasta la estimacién
utilizada para determinar el importe recuperable, para que el valor incrementado en libros no exceda el
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valor en libros determinado si no se hubiera reconocido una pérdida por deterioro para el activo en afios
anteriores. Se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro inmediatamente en la utilidad neta.

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2022, no se reconocieron deterioros de activos no financieros.

3.7 Préstamos bancarios y de otros organismos

La Compaiiia reconoce en este rubro las obligaciones presentes que tiene con otras entidades como
resultado de la obtencion de préstamos, ya sea con instituciones del sistema financiero u otras entidades,
entre los cuales pueden incluirse préstamos intercompaiiias.

Los préstamos recibidos se reconocen en el momento que se obtiene el préstamo, disminuyendo su importe
conforme se liquida el saldo correspondiente.

3.8 Contribuciones por pagar
La Compaiifa reconoce en el rubro de Contribuciones por pagar los impuestos a su cargo gue representan
obligaciones presentes.

Los impuestos por pagar consisten principalmente en el ISR e IVA a cargo del propio contribuyente, asf como
cantidades por concepto de retenciones del Impuesto sobre la Renta e Impuesto al Valor Agregado
efectuadas de conformidad con las disposiciones legales aplicables, asi como las cuotas obrero-patronales y
aportaciones al INFONAVIT pendientes de pago. Estos se reconocen en el momento en que se causen o
retengan vy se disminuye en atencion al pago que se efectle ante las autoridades fiscales correspondientes,

3.9 Provisiones
La Compafiia reconoce provisiones cuando tiene una obligacién presente (legal o implicita) como resuitado

de un suceso pasado.

El monto reconocido como una provisidn es la mejor estimacidn de la contraprestacién requerida para
liquidar la obligacidn presente al final del periodo, tomando en cuenta los riesgos e incertidumbres de la
obligacién. Cuando se mide una provision utilizando los flujos de efectivo estimados para liquidar la
obligacién presente, su valor en libros es el valor presente de esos flujos de efectivo (en donde el efecto del

valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera que alguno o todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar una provision sean
recuperados de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar si es virtualmente cierto gue el reembolso
serd recibido y el monto de la cuenta por cobrar se puede medir confiablemente,

La Compafiia reconoce una provisidn por una pérdida contingente cuando es probable (es decir, la
probabilidad de que el evento ccurra es mayor que la probabilidad de que no ocurra} gque ciertos efectos
relacionados con eventos pasados se materialicen y puedan ser cuantificados razonablemente. Estos
eventos y su impacto financiero también se revelan como una pérdida contingente en los estados
financieros cuando el riesgo de pérdida se considera que no sea remoto. La Compaiiia no reconoce un activo
contingente hasta que la ganancia se realiza.
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Las provisiones por reestructuracién sélo se reconocen cuando los criterios de reconocimiento de
provisiones se cumplen. La Compafifa tiene una obligacion implicita, cuando se identifica en un plan formal
v detallado, l1a actividad o la parte de la Compaiila en cuestion, la ubicacién y el nimero de trabajadores
afectados, una estimacién detallada de los costos asociados y una linea de tiempo apropiada.
Adicionalmente, los trabajadores afectados deberan haber sido notificados de las caracteristicas principales
del plan.

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2022, no se reconocieron provisiones,

3.10 Beneficios posteriores al retiro y otros beneficios a empleados

Los beneficios posteriores al retiro y otros beneficios a empleados, que se consideran partidas monetarias,
se integran de los pasivos por plan de pensiones y jubilaciones, prima de antigliedad y servicios médicos
posteriores al retiro, y se determinan a través de cdlculos actuariales, basados en ef método del crédito
unitario proyectado.

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2022, no se ha determinado el pasive maximo por este

concepto.

3.11 Reconocimiento de los ingresos
Los ingresos se reconocen al momento en que se devengan.

3.12 Impuestos o la utilidad
Elf impuesto a fa utilidad representa la suma del impuesto por pagar corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la utilidad se carga a [a utilidad neta conforme se incurre, excepto cuando se relaciona con
partidas que se reconocen en otras partidas de la utilidad integral o directamente en capital, en cuyo caso,
el impuesto corriente y diferido también se reconoce en otras partidas de la utilidad integral o directamente
en capital, respectivamente.

3.13 Impuestos a la utilidad del periodo
Los impuestos a la utilidad se registran en los resultados del pericdo en que se incurren.

3.14 Impuestos diferidos

El impuesto diferido resulta de las diferencias temporales entre el valor en libros de un activo o pasivo en el
estado de situacion financiera y su base fiscal. Ef pasivo por impuesto diferido generalmente se reconoce
por todas las diferencias temporales gravables. Elf activo por impuesto diferido generalmente se reconoce
por todas las diferencias temporales deducibles, en la medida en que resulte probable que las ganancias
fiscales estén disponibles contra las cuales esas diferencias temporales deducibles puedan utilizarse vy, si
existiesen, beneficios futuros procedentes de pérdidas fiscales y ciertos créditos fiscales. Dichos activos y
pasivos por impuestos diferidos no se reconocen si las diferencias temporales surgen del reconocimiento
inicial del crédito mercantit {sin reconocer impuestos diferidos pasivos} o del reconocimiento inicial (distinta
a una adquisicién de negocios) de otros activos y pasivos en una transaccion que no afecte {a utilidad fiscal
ni la utilidad contable.

El impuesto diferido se clasifica como activo o pasivo a largo plazo, independientemente del plazo en que se
espera se reviertan las diferencias temporales.
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El valor en libros del active por impuesto diferido se revisa al final de cada periodo y se reduce cuando ya no
es probahble que estén disponibles ganancias fiscales suficientes para permitir que todo o parte del activo se
recupere,

Los activos y pasives por impuestos diferidos se miden a tasas de impuestos que se esperan aplicar en el
periodo en el que se realice el activo o se cancele el pasivo, basdndose en las tasas (y leyes fiscales) que al
final del periodo hayan sido aprobadas o practicamente terminado el proceso de aprobacién. La medicién
del activo y pasivo por impuesto diferido refleja las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
que la Compafiia espera, al final del periodo, recuperar o liquidar el valor en libros de sus activas y pasivos.

En México, la tasa del impuesto a la utilidad es del 30% para 2022 y 2021.

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, la compaiifa no determina importe alguno por
concepto de impuestos diferidos.

Nota 4. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para efectos del estado de flujo de efectivo, el efectivo incluye efectivo en bancos y equivalentes de
efectivo, que representan inversiones a corto plazo con alto nivel de liquidez que son facilmente
convertibles en una determinada cantidad de efectivo y que estan sujetas a un riesgo poco significativo de
cambios de valor, con vencimiento mencr a tres meses de su fecha de adquisicidn. El efectivo y equivalentes
al cierre del periodo, como se muestra en el estado de flujos de efectivo, se integra de la siguiente manera:

31-dic-22 31-dic-21
BBVA Bancomer 0113969223 Ps. 103,304 Ps, 121,951
BBVA Bancomer 0215512018 Ps. 194 Ps. -
Ps. 103,498 Ps. 121,951

Nota 5. Inversiones en instrumentos financieros

A la fecha de cierre de los estados financieros los montos que integran las Inversiones en instrumentos
financieros se relacionan de la forma siguiente:

31-dic-21 31-dic-21
Proyecto M10 Depto B16 Ps. 931,840 Ps. -
Ps. 931,840 Ps. -

Nota 6. Cuentas por cobrar

A la fecha de cierre de los estados financieros los montos que integran las cuentas por cobrar se relacién de
la forma siguiente:
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31-dic-21 31-dic-21
Deudores diversos Ps. 227,705 Ps, 6,777
Depositos en garantia Ps. 19,428 Ps. 10,074
Ps. 247,133 Ps. 16,851

Nota 7. Impuestos por recuperar

A la fecha de cierre de los estados financieros los montos que integran los Impuestos por Recuperar se
relacionan de la forma siguiente:

31-dic-22 31-dic-21
Impuesto al Valor Agregado Saldo a Favor Ps. 823,099 Ps. 477,383
IVA pago delo indebido Ps. 3,794 Ps. -
IVAacreditable pagado Ps. - Ps. -
VA pendiente de acreditar Ps. 17,384 Ps, 1,404
Ps. 844,276 Ps, 478,787

Nota 8. Propiedad Planta y Equipo

A la fecha de cierre de los estados financieros los montos que integran la Propiedad, planta y equipo se
relacionan de la forma siguiente:

31-dic-22 31-dic-21
Depreciacién  Vida qtil Depreciacidn  Vida atil
Inversidn Acumulada  Estimada Inversion Acumulada  Estimada
Equipo de Transporte Ps, - Ps. - 4 afiocs  Ps. - Ps. - 4 afios
Mobiliario y Equipo de Cficina Ps. 8,639 Ps. -360 10afios Ps. 8,639 Ps. - 10 afios
Equipo de Computo Ps, 172,653 Ps. -19,439  3.33afios Ps. 107,045 Ps. 3.33 afios
Magquinaria Ps. - Ps, - 10 afos  Ps. - Ps. - i0 afios
Total Ps. 181,292 Ps. -19,799 Ps. 115,684 Ps. -
Neto 161,493 115,684

Nota 9. Activos Intangibles

A la fecha de cierre de los estados financieros los montos que integran los Activos intangibles se relacionan

de la siguiente forma:
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] 31-dic-22 | 31-dic-21

Amortizacldon  Vida atil Amortizacion  Vida Gtil
Inversién Acumulada  Estimada Inversién Acumulada  Estimada
Software Ps. 3,500,000 Ps. -145,833 6.5 aflos  Ps. 3,500,000 Ps. 6.5 afios
Gastos preoperativos Ps. 14,216,976 Ps. -592,374 iDafios Ps. 8,743,458 Ps. 10 afios
Otros pagos anticipados Ps. - Ps. -
Total Ps. 17,716,976 Ps. -738,207 Ps. 12,243,458 Ps. -
Neto 16,978,769 12,243,458

Nota 10. Préstamos bancarios y de otros organismos

A la fecha de cierre de los estados financieros los montos que integran los Préstamos bancarios y de otros
organismos se relacionan de la siguiente forma:

31-dic-22 31-dic-21
Apoyo a la Educacion Superior SA CV SOFOM ENR Ps. 2,150,000 Ps, 1,450,000
Financiera TV SA CV SOFOM ENR Ps. 4,680,000 Ps. -
Intereses devengados de otros organismos Ps. 51,966 Ps. -
Ps. 6,881,966 Ps. 1,450,600

Nota 11. Acreedores diversos y otras cuentas por pagar

A la fecha de cierre de los estados financieros los montos que integran los Acreedores diversos y otras
cuentas por pagar se relacionan de la siguiente forma:

31-dic-21 31-dic-21
Otros Acreedoreas Ps. 4,577 Ps. 4,715
Lopez Lagunas Jose Enrigue Ps. 84,343 Ps. 25,200
Provision remuneraciones por pagar Ps. - Ps. 93,000
Consorcio CXKQ SA CV acreedores Ps. 3,225,000 Ps. 210,000

Cynthia Rebeca Bencomo Rivera Ps. 10,053 Ps. -
Montafio Pérez Arturo Ps. - Ps. 57,671
PTU por Pagar Ps. - Ps. 3,931
Ps. 3,323,973 Ps. 394,517

Nota 12. Contribuciones por pagar

A la fecha de cierre de los estados financieros los montos que integran las contribuciones por pagar se
relacionan de la siguiente forma:
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31-dic-22 31-dic-21

ISR Retenido salarios Ps. 176,002 Ps. 87,595
ISR Retenido Honorarios Ps. 15,420 Ps. 708
IVA Retenido Honorarios Ps. 17,385 Ps. 755
IMSS Cuotas y Retenciones por Pagar Ps. 95,041 Ps, 52,715
INFONAVIT Cuotas y Amortizacion Retenida por pagar Ps. 41,739 Ps. 24,091
Impuesto Sobre Nominas por Pagar Ps. 25,987 Ps. 12,174
Infonavit Retenido por amortizaciones Ps. 10,900 Ps. -
Ps, 382,473 Ps. 178,037

Nota 13. Beneficios Posteriores al Retiro y Otros Beneficios a Empleados

Por el afto terminado al 31 de diciembre de 2022, no se han determinado provisiones por estos conceptos.

Nota 14. Capital Contable

14.1 Cuentas de capital contable

Al 31 de diciembre de 2022, el capital social de Crowd Up Mex, S.A.P.l. de C.v.,, Institucidn de Financiamiento
Colectivo asciende al valor nominal de Ps. 14'750,000.

Al 31 de diciembre de 2022 la compafiia cuenta con un capital de aportacion actualizado de Ps. 16,718,467,

La utilidad neta de la Compafiia estd sujeta a la disposicion legal que requiere que &l 5% de la utilidad neta
de cada ejercicio sea traspasada a la reserva legal, hasta que ésta sea igual al 20% del capital social a valor
nominal. Esta reserva no es susceptible de distribuirse a los accionistas durante la existencia de la Compafifa,
excepto en la forma de dividendo en acciones. Al 31 de diciembre de 2022, la compafiia no ha registrado
dicha reserva pues no presenta utilidades.

Las utilidades retenidas y otras reservas que se distribuyan como dividendos, asi como los efectos que se
deriven de reducciones de capital estdn gravados para efectos de ISR de acuerdo con la tasa vigente a la
fecha de distribucién, excepto cuando los reembolsos de capital provengan del saldo de la cuenta de capital
social aportado actualizado {CUCA} y cuando las distribuciones de dividendos provengan de la Cuenta de

Utilidad Fiscal Neta {“CUFIN"},

Los dividendos que se distribuyan en exceso de CUFIN causaran el ISR sobre una base apiramidada con la
tasa vigente. A partir de 2003, este impuesto puede ser acreditado contra el ISR anual del afio en el que los
dividendos se pagan y en los siguientes dos afios contra el impuesto sobre la renta y los pagos estimados.
Debido a la Reforma Fiscal en México, una nueva Ley de Impuesto Sobre la Renta (LISR) entré en vigor el 1
de enero de 2014.

Al 31 de diciembre de 2022 no mantiene saldo en la cuenta de CUFIN. Sin embargo, existe un importe de
Ps.-19,028 como diferencia del V pérrafo del articulo 77 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta (LISR).

19



Adicionalmente, la nueva LISR establece que las sociedades que distribuyan dividendos a sus accionistas
personas fisicas y residentes en el extranjero, deberédn retener un 10% de los mismos por concepto de ISR, el
cual se tomard como un pago definitivo en México. Lo anterior no serd aplicable cuando los dividendos
distribuidos provengan de la CUFIN existente al 31 de diciembre de 2013.

14.2 Administracion de capital contable

La Compafiia administra su capital para asegurar su continuidad como negocio en marcha, mientras
maximizan el rendimiento a fos interesados a través de la optimizacion de su deuda y saldos de capital para
obtener el menor costo de capital disponible. La Compaiiia administra su estructura de capital y hace ajustes
a ésta en funcién de los cambios en las condiciones econdmicas. Para mantener o ajustar la estructura de
capital, la Compafiia puede ajustar el pago de dividendos a los accionistas, reembolsar capital a los
accionistas o emitir nuevas acciones. No se hicieron cambios a los objetivos, politicas o procesos para
administrar el capital durante el afic que termind el 31 de diciembre de 2022.

La Compafiia no estd sujeta a ningun requerimiento de capital impuesto externamente gue no sea la reserva
legal (ver Nota 12.1)} y convenios de deuda.

Nota 15. Resultado por servicios financieros

A la fecha de cierre de los estados financieros los montos que integran el resultado por servicios financieros
se relacionan de la siguiente forma:

31-dic-22 31-dic-21
Comisiones por apertura de cuenta Ps. 313,634 Ps.
Descuentos sobre comisiones Ps. -48,060 Ps.
Comisiones pagadas Ps. -49,747 Ps.
Ps. 215,828 Ps. -

Nota 16. Otros ingresos {egresos}

A la fecha de cierre de los estados financieros los montos que integran los otros ingresos (egresos) se
relacionan de la siguiente forma:

31-dic-22 31-dic-21
Cancelacion de cuentas de pasivo Ps. 280,000 Ps.
Otros ingresos Ps. 12,505 Ps.
Ps. 292,505 Ps. -

Nota 17. Gastos de administracion

A la fecha de cierre de los estados financieros los montos qgue integran los gastos de administracién se
relacionan de la siguiente forma:
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31-dic-22 31-dic-21

Gastos dendémina Ps. 3,052,821 Ps. -
Honcrarios Ps. 132,889 Ps. -
Rentas Ps. 148,115 Ps. -
Gastos de promocién y publicidad Ps. 1,252,051 Ps. -
Impuestos y derechos Ps. 28,042 Ps. -
Gastos no deducibles Ps. 16,859 Ps. -
Gastos en tecnologla Ps. 310,684 Ps. -
Gastos de mantenimiento Ps. 15,862 Ps. -
Cuotas CNBY Ps. 15,749 Ps. -
Otros gastos de administracion y promocidn Ps. 428,559 Ps, -

Ps. 5,401,632 Ps. -

Nota 18. Operaciones intercompafiias

La compaiiia realizé durante el ejercicio operaciones con sus partes relacionadas de la forma siguiente:

EJERCICIO 2022

; ‘Razon Sodal de la Park__e Relacionada - i © Paisde Rosidencia . . 'Conoepto de la Operacion . ' - Monip anval en pesos
Consorcic CXKQ SAde CV México Apartaciones de capital $3,750,000
Consorclo CXKQ SA de CV México Préstamos recbidos en el ejercicio $3,015,000
Apoyo a la Educacién Superior SA de CV SOFOM ENR [ México Préstamos recibidos en el ejercicio $700,000
Apoyo a la Educacidn Superior A de CV SOFOM ENR  [México Interés ordinario $326,415
Financiera TV S.A. de C.V, SOFOM ENR México Interés ordinario $317.610
Financiera TV S.A. de C.V. SCFOM ENR México Renfas devengadas $197,333
Financlera TV S.A. de C.V. SOFOM ENR México Préstamos rechidos en &l gjercicio $4,680,000
Financiera TV 8.A. de C.V, SOFOM ENR México Cobranza por seguros $15,862

Nota 19. Entorno Fiscal

Al cierre del ejercicio fiscal 2022, el entorno fiscal en México se encuentra determinado por diversas normas
fiscales, siendo relevante lo siguiente:

. La tasa del Impuesto sobre la Renta para las personas morales es del 30% sobre el resultado
fiscal.
. Existe un impuesto adicional sobre dividendos, que como regla general se aplica a las

personas fisicas que los reciben y consiste en una retencion del 10% con cardcter definitivo.
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